TECNISA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n2 08.065.557/0001-12
NIRE 35.300.331.613

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 05 DE FEVEREIRO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Ao 52 (quinto) dia do més de fevereiro de 2024, as 10h00, na sede social
da TECNISA S.A., sociedade por a¢des, localizada na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, na

Avenida Nicolas Boer, n2 399, 52 andar, unidade 5025, Jardim Perdizes, CEP 01140-060 (“Companhia”).

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagao considerando a presenca de todos os membros do
conselho de administracdo da Companhia, nos termos do artigo 18, § 49, do estatuto social da
Companhia.

3. PRESENCA: Presente a totalidade dos membros do conselho de administracdo da Companhia

em exercicio, nos termos do artigo 18, caput e § 32, do estatuto social da Companbhia.

4. MESA: Apds a presenca e disponibilidade dos membros do Conselho de Administragdo ter sido
verificada, o Sr. Joseph Meyer Nigri assumiu a Presidéncia da Mesa e designou o Sr. Andriei José Beber
para atuar como Secretdrio. Antes de iniciar o exame das matérias previstas na ordem do dia, o
Presidente da Mesa questionou aos membros presentes sobre eventual conflito de interesses em
relacdo as matérias a serem deliberadas, tendo o conselheiro Meyer Joseph Nigri manifestado sua
posi¢cdo de conflito de interesse com relagdo aos itens 6.7, 6.8, 6.9 e 6.10 abaixo, ndo participando,
portanto, da discussao e deliberagdo sobre os referidos itens.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) a realizacdo, pela Companbhia, da sua 162 (décima sexta) emissdo de debéntures simples,
nao conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, em série Unica, para colocacdo
privada (“162 Emissdao” e “Debéntures da 162 Emissdo”, respectivamente), a ser realizada

nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 169 (Décima Sexta) EmissGo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, em Série
Unica, para Colocagdo Privada, da Tecnisa S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a
Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n?2 02.773.542/0001-22 (“Opea” e
“Escritura de Emissdo da 162 Emissdo”, respectivamente);

(i) a vinculagdo dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da 162 Emissdo aos CRI
da 162 Emissdo (conforme definido abaixo), no ambito da Operacdo de Securitizacdo
(conforme definido abaixo);



(iif)

(iv)

(v)

a outorga e constituicdo, pela Companhia, em garantia das Debéntures da 162 Emissao,
de alienacdo fiduciaria de 10.390.866 (dez milhGes, trezentas e noventa mil, oitocentas e
sessenta e seis) quotas de emissdao da Windsor Investimentos Imobilidrios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n? 08.303.528/0001-41 (“Windsor”), representativas de 3,44% (trés
inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) do capital social da Windsor, de
titularidade da Companhia, a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a
Companhia e a Opea, com interveniéncia anuéncia da Windsor (“Alienacdo Fiducidria de

Quotas da 162 Emissdo” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas da 162 Emissdo”,

respectivamente);

a outorga e constituicdo, pela Companhia, em garantia das Debéntures da 162 Emissdo,
de cessao fiducidria de quaisquer direitos creditdrios decorrentes do sobejo de eventual
excussao ou execucao, sob qualquer forma, da alienacdo fiducidria constituida como
garantia da 72 (sétima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢ées, da
espécie com garantia real, em 2 (duas) séries, para colocacdo privada da Companhia
(“Debéntures da 72 Emissdo”), sobre 27.365.313 (vinte e sete milhGes, trezentos e

sessenta e cinco mil, trezentas e treze) quotas de emissdo da Windsor, representativas de
9,05% (nove inteiros e cinco centésimos por cento) do seu capital social, todas de
titularidade da Companhia (“Alienacdo Fiducidria_de Quotas 72 Emissdo”), a ser

constituida nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios Residuais e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Companhia e a Opea,
com interveniéncia anuéncia da Windsor (“Cessdo Fiduciaria do Sobejo da 162 Emissdo” e

“Contrato de Cessdo Fiducidria do Sobejo da 162 Emissdo”, respectivamente);

a autoriza¢do a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para praticar todos e
quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realiza¢do da 162 Emissdo, da Operagdo
de Securitizacdo, da outorga e constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas da 162
Emissdo e da Cessdo Fiducidria do Sobejo da 162 Emissdo, incluindo: (a) a contratagdo de
todos os prestadores de servicos necessarios para a realizacdo da 162 Emissdo, da
Operacado de Securitizagdo e da outorga e constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas
da 162 Emissdo e da Cessdo Fiduciaria do Sobejo da 162 Emissdo, podendo, para tanto,
negociar e fixar o preco e as condi¢Ges para a respectiva presta¢do do servico, bem como
assinar os respectivos instrumentos de contratacdo e eventuais aditamentos; (b)a
discussdo, negociacdo e definicdao dos termos e condi¢des da Escritura de Emissdo da 162
Emissdo (incluindo os eventos de vencimento antecipado automatico ou ndo automatico
das Debéntures da 162 Emissdo e seus respectivos prazos de curas, limites ou valores
minimos (thresholds), especificacdes, ressalvas e/ou excecbes, os indices e/ou covenants
financeiros e os prémios para amortizacdo extraordindria e/ou resgate antecipado), do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas da 162 Emissdo e do Contrato de Cessdo



(vi)

(vii)

(viii)

Fiduciaria do Sobejo da 162 Emissdo, dos instrumentos relacionados as garantias e/ou de
qualquer outro instrumento relacionado a 162 Emissdo e/ou a Operacdo de Securitiza¢3o;
(c) a celebragdo da Escritura de Emissdo da 162 Emissdo e/ou de qualquer outro
instrumento relacionado a 162 Emissdo e/ou a Operacdo de Securitizagdo, incluindo
eventuais aditamentos; e (v) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela
diretoria da Companhia, ou por seus procuradores, para a realizacdo da Emissdo, a
outorga e constituicdo das garantias e/ou a realizacdo da Operacdo de Securitizacdo;

a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por
seus procuradores, para a realizacdo da 162 Emissao, da Operacdo de Securitizacdo, da
outorga e constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas da 162 Emissdo e da Cessao
Fiduciaria do Sobejo da 162 Emissao;

a alteracdo dos seguintes termos e condicdes das Debéntures da 72 Emissao, previstos no
“Instrumento Particular de Escritura da 72 (sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ag¢les, da Espécie com Garantia Real, em 2 (Duas) Séries, para Coloca¢éo
Privada, da Tecnisa S.A.”, celebrado em 26 de maio de 2020 entre a Companhia e a True
Securitizadora S.A,, inscrita no CNPJ sob o n? 12.130.744/0001-00 (“True”), conforme
aditado de tempos e tempos ("Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissdo” e “Escritura

de Emissdo da 72 Emissdo”, respectivamente): (a) prazo e data de vencimento das

Debéntures da 72 Emissdo; (b) cronograma de pagamentos da remuneracdo e
amortizagdo das Debéntures da 72 Emissdo; (c) juros remuneratoérios das Debéntures da
72 Emissdo; (d) obrigacdo de realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério Cash Sweep
(conforme definido na Escritura de Emissdo da 72 Emissdo) das Debéntures da 72 Emissao;
(e) obrigacdo de realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Cash Sweep
(conforme definido na Escritura de Emissdo da 72 Emissdo) das Debéntures da 72 Emissao;
(f) obrigacdo do resgate antecipado das Debéntures da 72 Emissdo em virtude da
realizacdo do resgate antecipado facultativo das Debéntures da 162 Emissdo; (g) periodos
para aplicacdo do prémio de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido na
Escritura de Emissdo da 72 Emissdo) das Debéntures da 72 Emissdo; (h) inclusdo de Evento
de Vencimento Antecipado Automatico (conforme definido na Escritura de Emissdo da 72
Emissdo) das Debéntures da 72 Emissdo; (i) inclusdo e alteragdo de Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo Automaticos (conforme definido na Escritura de Emissdo da
72 Emissdo) das Debéntures da 72 Emissdo; e (j) metodologia de avaliagdo da quotas de
emissao da Windsor para a Aliena¢ao Fiduciaria de Quotas 72 Emissao;

a outorga e constituicdo, pela Companhia, em garantia das Debéntures da 72 Emissdo, de
cessao fiducidria de quaisquer direitos creditérios decorrentes do sobejo de eventual
excussdo ou execucdo, sob qualquer forma, da Alienacdo Fiducidria de Quotas da 162
Emissdo, a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios Residuais e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Companhia e a



(ix)

(x)

6.

True, com interveniéncia anuéncia da Windsor (“Cessdo Fiduciaria do Sobejo 72 Emissdo”

e “Contrato de Cessdo Fiduciaria do Sobejo 72 Emissdo”, respectivamente); e

a autorizacdo a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para praticar todos e
quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizacdo da Reestruturacdo das
Debéntures da 72 Emissado e da outorga e constituicdo da Cessao Fiduciaria do Sobejo da
72 Emissdo, incluindo: (a) a discussdo, negociacdo e definicdo dos termos e condicdes da
Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissdo, incluindo os termos dos aditamentos
necessarios a Escritura de Emissdo da 72 Emissdo e ao Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Quotas da 72 Emissdo e do Contrato de Cessao Fiducidria do Sobejo da 72 Emissdo e
dos instrumentos relacionados as garantias e/ou a qualquer outro instrumento
relacionado a Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissdo; (c) a celebracdo dos
aditamentos a Escritura de Emissdo da 72 Emissao e ao Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Quotas da 72 Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiduciaria do Sobejo da 72 Emissdo e/ou
de qualquer outro instrumento relacionado a Reestruturagdo das Debéntures da 72
Emissdo, incluindo eventuais aditamentos; e

a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por
seus procuradores, para a realizagdo Reestrutura¢do das Debéntures da 72 Emissdo e a
outorga e constituicdo da Cessdo Fiduciaria do Sobejo da 72 Emissao.

DELIBERACOES: Iniciada a reunidao, apds o exame e a discussdo das matérias da ordem do dia, os

membros do Conselho de Administragdo da Companhia, por unanimidade dos presentes, exceto em

relacdo as matérias deliberadas nos itens 6.7, 6.8, 6.9 e 6.10 abaixo, as quais foram aprovadas por

unanimidade dos votos proferidos, e sem qualquer restricdao ou ressalva, deliberaram o quanto segue:

6.1.

Aprovar a realizacdo da 162 Emissdo, nos termos do artigo 59, paragrafo 19, da Lei das

Sociedades por A¢des e de acordo com o artigo 19, inciso (xx) do Estatuto Social da Companhia, com

as seguintes caracteristicas e condi¢Ges principais, as quais serdo detalhadas e reguladas na Escritura

de Emissdo da 162 Emissao:

(i)

Destinacao de Recursos: Os recursos liquidos oriundos da integralizagdo das Debéntures
da 162 Emissao serdao destinados diretamente pela Companhia, ou indiretamente por
meio das sociedades por ela controladas identificadas no Anexo | da Escritura de Emissdo
da 162 Emissdo, para o pagamento de despesas e/ou gastos futuros, relacionados aos
custos referentes a aquisicdo, construcdo, reforma dos imdveis identificados no Anexo |
da Escritura de Emissdo da 162 Emissdo (“Imdveis Lastro”), observado a proporg¢do dos
recursos oriundos da 162 Emissdo a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro e o
cronograma indicativo da destinacao dos recursos, conforme previsto no Anexo Il e no
Anexo Il da Escritura de Emissdo da 162 Emissao, respectivamente, na forma prevista na
Escritura de Emissdo da 162 Emissao;



(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Vinculacdo a Emissdo dos CRI: Todas as obrigacGes pecuniarias, principais e acessdrias,
devidas pela Companhia a Opea no dmbito das Debéntures da 162 Emissdo, as quais
representam créditos considerados imobilidrios por destinacao, nos termos da legislacao
e regulamentacao aplicavel, serdo vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios,
em série Unica, da 2472 (ducentésima quadragésima sétima) da Opea (“CRI da 162
Emissdo”), nos termos, condicdes e na proporc¢do dispostos na Escritura de Emissdo da
162 Emissao;

Numero da Emissdo: 162 (décima sexta) emissdo de debéntures da Companhia;

NuUmero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica;

Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de até RS 16.000.000,00 (dezesseis
milhGes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo);

Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até 16.000 (dezesseis mil) Debéntures da 162
Emissao;

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitdrio das Debéntures da 162 Emissdo sera de
RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures da
162 Emissdo sera a data prevista na Escritura de Emissdo da 162 Emissdo (“Data de
Emissdo”);

Data de Vencimento: As Debéntures da 162 Emissao terdo vencimento em 26 de julho de
2027 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e/ou

resgate antecipado das Debéntures da 162 Emissdo, nos termos da Escritura de Emissdo
da 162 Emissao;

Colocagao: As Debéntures da 162 Emissdo serdo objeto de colocagdo privada, sem
qualquer esfor¢o de venda perante investidores indeterminados;

Subscri¢ao, Integralizagdo, Forma de Pagamento e Preco de Integralizacdo: As
Debéntures da 162 Emissdo serdo subscritas e integralizadas (i) pelo seu Valor Nominal
Unitario, na primeira Data de Integralizagdo (conforme definido abaixo), ou (ii) em caso
de integralizagdo das Debéntures da 162 Emissdo apds a primeira Data de Integralizacgdo,
pelo valor nominal unitario atualizado pela Atualizagdo Monetaria (conforme definido
abaixo), acrescido da Remuneragdo (conforme definido abaixo), calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva integralizacdo



(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(“Preco de Integralizacdo”). O Prego de Integralizacdo sera pago pela Opea a Companhia

a vista, em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel —
TED, na conta corrente de titularidade da Companhia a ser indicada no Boletim de
Subscricdo, nos termos previstos na Escritura de Emissdo da 162 Emissdo (“Boletim de
Subscricdo”) e observadas as condicOes a serem previstas na Escritura de Emissdo da 162
Emissdo. Nos termos definidos no Boletim de Subscri¢do, as Debéntures da 162 Emissao
serdo integralizadas nas datas e na medida em que os CRI da 162 Emissdao forem
integralizados (“Data de Integralizacdo”);

Forma e Comprovagao de Titularidade: As Debéntures da 162 Emissao serdo emitidas sob
a forma nominativa, sem a emissdo de certificados. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures da 162 Emissdo sera comprovada pela inscricdo do titular das
Debéntures da 162 Emissdo no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da
Companhia e/ou pelo respectivo Boletim de Subscri¢do;

Conversibilidade: As Debéntures da 162 Emissdo serdo simples, ndo conversiveis em
acoes de emissao da Companhia;

Espécie: As Debéntures da 162 Emissdao serao de espécie com garantia real, nos termos
do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢des, tendo em vista a outorga da
Alienacdo Fiducidria de Quotas da 162 Emissdo e da Cessdo Fiducidria do Sobejo da 162
Emissdo;

Atualizacao Monetdria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario ou o Saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da 162 Emissdo, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente a partir da primeira Data de Integralizacao até a integral liquidagdo das
Debéntures da 162 Emissdo pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE (“IPCA”), calculada de forma pro rata temporis, sendo incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, de acordo com a fdrmula a ser prevista na Escritura de Emissdo da 162
Emissdo (“Atualizacdo Monetaria”);

Remunerac¢ao das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da 162
Emissdo, atualizado pela Atualizagdo Monetdria, incidirdo juros remuneratdrios
prefixados correspondentes a 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive) (“Remuneracdo”). A
Remuneracgdo sera calculada sob o regime de capitalizacdo composta de forma pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

efetivo pagamento, de acordo com a férmula a ser prevista da Escritura de Emissdo da
162 Emissao;

Pagamento da Remuneracao das Debéntures: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia do vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures da 162
Emissdo, conforme termos previstos na Escritura de Emissdo da 162 Emissdo, a
Remuneragdo serd paga nas datas indicadas no Anexo VIl da Escritura de Emissao da 162
Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 26 de fevereiro de 2024 e o ultimo, na
Data de Vencimento (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”);

Amortizacao Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do vencimento
antecipado ou resgate antecipado, ou, ainda, da amortizacdo extraordinaria das
Debéntures da 162 Emissdo, nos termos da Escritura de Emissdo da 162 Emissao, o Valor
Nominal Unitario, atualizado pela Atualizacdo Monetdria, ou seu saldo, conforme o caso,
sera amortizado em cada uma das datas de amortiza¢do, conforme tabelas previstas no
Anexo VIl da Escritura de Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 26 de janeiro
de 2026 e o ultimo na Data de Vencimento, calculado nos termos da Escritura de Emissao
da 162 Emissdo, cujo resultado sera apurado pela Opea;

Repactuagao Programada: As Debéntures da 162 Emissdo ndo serdo objeto de
repactuacao programada;

Resgate Antecipado Obrigatdrio Cash Sweep: Observado o item (xxii) abaixo, a partir de
26 de janeiro de 2026 (inclusive), a Companhia devera resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures da 162 Emissdo, de forma unilateral, com os Recursos
Distribuidos Windsor (conforme definido na Escritura de Emissdo da 162 Emissdo)
(“Resgate Antecipado Obrigatério Cash Sweep”), observados os termos e condigdes

previstos na Escritura de Emissao da 162 Emissao;

Resgate Antecipado Obrigatdrio 72 Emissao de Debéntures: Mediante a realizagdo pela
Companhia do resgate antecipado facultativo total das Debéntures da 72 Emissdo, nos
termos e condicOes previstos na Escritura de Emissdo da 72 Emissdo, a Companhia devera
resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da 162 Emissdao (“Resgate
Antecipado Obrigatdrio 72 Emissdo de Debéntures”), mediante o pagamento de prémio

flat equivalente aos percentuais indicados na Escritura de Emissdo da 162 Emissao,
observados os demais termos e condi¢Oes previstos na Escritura de Emissdo da 162
Emissao;

Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdoria Cash Sweep: Observado o item (xx) acima, a
partir de 26 de janeiro de 2026 (inclusive), a Companhia deverd, de forma unilateral,
amortizar extraordinariamente a totalidade das Debéntures da 162 Emissdo com os



(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Recursos Distribuidos Windsor (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria Cash Sweep”),

observados os termos e condi¢des previstos na Escritura de Emissdo da 162 Emissao;

Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, resgatar
antecipadamente a totalidade das Debéntures da 162 Emissdo (“Resgate Antecipado

Facultativo"), mediante o pagamento de prémio flat equivalente aos percentuais
indicados na Escritura de Emissdao da 162 Emissdao, nos termos e condi¢cdes a serem
estabelecidos e acordados na Escritura de Emissdo da 162 Emiss3do;

Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em favor da Opea em
decorréncia da 162 Emissao serdao efetuados mediante depdsito, Unica e exclusivamente,
na conta de titularidade da Opea: conta corrente n? 16950-7, agéncia 0910, no Itau
Unibanco S.A. (n2 341) (“Conta Centralizadora") atrelada ao patrimonio separado dos CRI

da 162 Emissdo (“Patrimdnio Separado”), observado o disposto na Escritura de Emissdo

da 162 Emissao;

Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao,
ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a Opea nos termos da
Escritura de Emissdo, o valor em atraso ficard sujeito, independentemente de aviso,
interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, a: (a) multa moratdria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e ndo pago; e (b) juros de mora ndo compensatdrios calculados pro rata temporis desde
a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa
de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago (“Encargos Moratdrios”);

Garantias: Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e/ou cumprimento da
totalidade das obrigacGes, principais ou acessodrias, presentes ou futuras, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Companhia perante a Opea no ambito da Escritura de
Emissdo da 162 Emissdo, do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas da 162 Emissdo
e/ou dos demais documentos da Operacdo de Securitiza¢gdo, o que inclui, mas ndo se
limita, ao pagamento do Valor Nominal Unitdrio, da Atualizacdo Monetaria, da
Remuneracdo e/ou dos Encargos Moratdrios, se houver, bem como todos os pagamentos
devidos ou a serem devidos pela Companhia no dambito da 162 Emissdo e/ou dos CRI da
162 Emissdo, tais como todos os custos, comissdes, despesas, multas, penalidades,
indenizagdes, honorarios, tributos e demais encargos comprovadamente incorridos pela
Opea, pelo Agente Fiduciario dos CRI da 162 Emissdo e/ou pelos titulares dos CRI da 162
Emissdo, em decorréncia de processos, procedimentos e/ou quaisquer outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas da Opea,
do Agente Fiduciario dos CRI da 162 Emissdo e/ou dos titulares dos CRI da 162 Emissdo
decorrentes dos documentos da Operagao de Securitizacdo (“Obrigacdes Garantidas”),

serdo outorgadas e constituidas pela Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, a



Alienagao Fiducidria de Quotas da 162 Emissao e a Cessao Fiduciaria do Sobejo da 162
Emissao;

(xxvii) Vencimento Antecipado: As Debéntures da 162 Emissdo poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas, de forma automatica ou ndo automatica, na ocorréncia dos
eventos a serem estabelecidos na Escritura de Emissdo da 162 Emissdo; e

(xxviii) Demais caracteristicas: As demais caracteristicas e condi¢gdes da 162 Emissdo e das
Debéntures da 162 Emissdo serdo aquelas especificadas na Escritura de Emissdao da 162
Emissdo.

6.2.  Aprovar avinculagdo dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da 162 Emissdo aos
CRI da 162 Emissdo, para fins de composicao do lastro dos CRI da 162 Emissdo, no ambito de operacao
de securitizacdo, nas quais os CRI da 162 Emissdo serdo distribuidos por meio de oferta publica, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, destinados exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da Resolucdao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, em vigor, da Resolucdo da CVM n2 60, de
23 de dezembro de 2021, e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Operacdo de Securitizacdo”).

Os CRI da 162 Emissao terdo suas respectivas caracteristicas compativeis com as Debéntures da 162
Emissdo.

6.3. Nos termos do artigo 19, incisos (xxi) e (xxiii) do estatuto social da Companhia, autorizar a
outorga e constituicdo, pela Companhia, em garantia das Debéntures da 162 Emissdao, da Alienagdo
Fiducidria de Quotas da 162 Emissdo, nos termos do Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas da 162
Emissdo, observados os termos e condi¢gdes constantes do referido contrato e da Escritura de Emissdo
da 162 Emissao;

6.4. Nos termos do artigo 19, incisos (xxi) e (xxiii) do estatuto social da Companhia, autorizar a
outorga e constituicdo, pela Companhia, em garantia das Debéntures da 162 Emissdo, da Cessdo
Fiducidria do Sobejo da 162 Emissdo, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria do Sobejo da 162
Emissdo, observados os termos e condi¢gdes constantes do referido contrato e da Escritura de Emissao
da 162 Emissao;

6.5. A autorizacdo a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para praticar todos e
quaisquer atos necessarios ef/ou convenientes a realizacdo da 162 Emissdo, da Operacdo de
Securitizagdo, da outorga e constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Quotas da 162 Emissdo e da Cessdo
Fiduciaria do Sobejo da 162 Emissdo, incluindo: (a) a contratacdo de todos os prestadores de servigos
necessarios para a realizacdo da 162 Emissdo, da Operagdo de Securitizacdo e da outorga e constituicdo
da Alienagdo Fiduciaria de Quotas da 162 Emissdo e da Cessdo Fiducidria do Sobejo da 162 Emissdo,
podendo, para tanto, negociar e fixar o prego e as condigdes para a respectiva prestacao do servigo,
bem como assinar os respectivos instrumentos de contratagdo e eventuais aditamentos; (b)a
discussdo, negociacdo e definicdo dos termos e condi¢Oes da Escritura de Emissdao da 162 Emissao



(incluindo os eventos de vencimento antecipado automatico ou ndo automatico das Debéntures da
162 Emissdo e seus respectivos prazos de curas, limites ou valores minimos (thresholds),
especificagOes, ressalvas e/ou excec¢des, os indices e/ou covenants financeiros e os prémios para
amortizacdo extraordinaria e/ou resgate antecipado), do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
da 162 Emissdao e do Contrato de Cessdo Fiducidria do Sobejo da 162 Emissdo, dos instrumentos
relacionados as garantias e/ou de qualquer outro instrumento relacionado a 162 Emissdo e/ou a
Operacdo de Securitizacdo; (c) a celebracdo da Escritura de Emissdo da 162 Emissdo e/ou de qualquer
outro instrumento relacionado a 162 Emissdo e/ou a Operacdo de Securitizacdo, incluindo eventuais
aditamentos; e (v) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia,
ou por seus procuradores, para a realizacdo da Emissdo, a outorga e constituicdo das garantias e/ou a
realizacdo da Operacao de Securitizacao;

6.6. A ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por seus
procuradores, para a realizacdo da 162 Emissdo, da Operacdo de Securitizacdo, da outorga e
constituicdo da Alienacao Fiducidria de Quotas da 162 Emissao e da Cessao Fiducidria do Sobejo da 162
Emissao.

6.7. A Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissdao, mediante a alteracdo dos seguintes termos
e condicdes das Debéntures da 72 Emissao, previstos na Escritura de Emissdo da 72 Emissao:

(i) Prazo e Data de Vencimento das Debéntures da 72 Emissdo: alteracdo da data de
vencimento das Debéntures da 72 Emissdo, de modo que as Debéntures da 72 Emissao
passarao a ter prazo de 2.617 (dois mil, seiscentos e dezessete) dias contados da data de
emissdo das Debéntures da 72 Emissdo (conforme prevista na Escritura de Emissdo da 72
Emissdo), com data de vencimento final em 26 de julho de 2027;

(ii) Cronograma de Pagamentos da Remunera¢ao e Amortizacao das Debéntures da 72
Emissdo: alteracdo do cronograma de pagamento das Debéntures da 72 Emissao previsto
no Anexo VIl da Escritura de Emissdo da 72 Emissdo, de modo a prever a proxima parcela
de amortizagdo do valor nominal unitario atualizado das Debéntures da 72 Emissdo para
o dia 26 de janeiro de 2026, com a implementac¢ao da data de vencimento indicada no
item (i) acima;

(iii) Juros Remuneratérios das Debéntures da 72 Emissdao: alteracdo dos juros
remuneratoérios incidentes sobre o valor nominal unitario atualizado das Debéntures da
72 Emissdo que, a partir de 26 de fevereiro de 2024 (“Data de Corte”) (inclusive), passa de
7,25% (sete inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano para 9,50% (nove
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano;

(iv) Resgate Antecipado Obrigatdrio Cash Sweep das Debéntures da 72 Emissdo: alteracdo
da obrigacdo da Companhia de Resgate Antecipado Obrigatdrio Cash Sweep (conforme
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

6.8.

definido na Escritura de Emissdo da 72 Emissdo) das Debéntures da 72 Emissdo, para
prever sua realizagdo somente a partir de 26 de janeiro de 2026 (inclusive);

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Cash Sweep das Debéntures da 72 Emissdo:
alteracdo da obrigacdo da Companhia de Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria Cash
Sweep (conforme definido na Escritura de Emissdo da 72 Emissdo) das Debéntures da 72
Emissdo, para prever sua realizacdo somente a partir de 26 de janeiro de 2026 (inclusive);

Resgate Antecipado Obrigatdrio 162 Emissdo de Debéntures: inclusdo da obrigacdo da
Companhia de resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da 72 Emissdao em
caso da realizacdo pela Companhia do resgate antecipado facultativo total das
Debéntures da 162 Emissdo, nos termos e condi¢cGes previstos na Escritura de Emissdo da
162 Emissdo (“Resgate Antecipado Obrigatério 162 Emissdo de Debéntures”), com a

definicdo do valor de resgate e da incidéncia de prémio flat e os respectivos percentuais;

Resgate Antecipado Facultativo: alteracdo dos periodos para aplicacdo de prémio flat
para o Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido na Escritura de Emissdo da 72
Emissdo) das Debéntures da 72 Emissao;

Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: inclusdo do seguinte Evento de
Vencimento Antecipado Automatico (conforme definido na Escritura de Emissdo da 72
Emissdo) das Debéntures da 72 Emissdo: “declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures da 162 Emissdo, nos termos previstos na Escritura de Emiss@o das Debéntures
da 162 Emissdo”;

Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico: inclusdo do seguinte Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico (conforme definido na Escritura de Emissdo da
72 Emissdo) das Debéntures da 72 Emissdo: “ocorréncia de qualquer evento de vencimento
antecipado ndo automdtico das Debéntures da 169 Emissdo, nos termos previstos na
cldusula 8.1.2 Escritura de Emissdo das Debéntures da 162 Emissdo;"; e

Metodologia de Avaliagao da Quotas: alterar a metodologia de cdlculo da garantia
consignada na Parcela 1 de modo que seja considerado o valor de Certificado de Potencial
Adicional de Construcdo, bem como e atualizar a lista de Empresas Especializadas
(conforme definido na Escritura de Emissdo da 72 Emissdo) para avaliagdo;

Nos termos do artigo 19, incisos (xxi) e (xxiii) do estatuto social da Companhia, autorizar a

outorga e constituicdo, pela Companhia, em garantia das Debéntures da 72 Emissdo, da Cessdo

Fiduciaria do Sobejo da 72 Emissdo, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria do Sobejo da 72

Emissao;

11



6.9. A autorizacao a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para praticar todos e
quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizacdo da Reestruturacdo das Debéntures da 72
Emissdo e da outorga e constituicdo da Cessdo Fiducidria do Sobejo da 72 Emissdo, incluindo: (a) a
discussdo, negociacdo e definicdo dos termos e condi¢cdes da Reestruturacdo das Debéntures da 72
Emissdo, incluindo os termos dos aditamentos necessarios a Escritura de Emissao da 72 Emissdo e ao
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas da 72 Emissdo e do Contrato de Cessao Fiducidria do Sobejo
da 72 Emissdo e dos instrumentos relacionados as garantias e/ou a qualquer outro instrumento
relacionado a Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissdo; e (b) a celebragdo dos aditamentos a
Escritura de Emissdo da 72 Emissdo e ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas da 72 Emissdo, do
Contrato de Cessdo Fiducidria do Sobejo da 72 Emissdo e/ou de qualquer outro instrumento
relacionado a Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissao, incluindo eventuais aditamentos; e

6.10. A ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por seus
procuradores, para a realizacdo da Reestruturacdo das Debéntures da 72 Emissdo e a outorga e
constituicdo da Cessao Fiduciaria do Sobejo da 72 Emissao.

7. ENCERRAMENTO, LAVRATURA E APROVACAO DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida

a palavra a quem quisesse se manifestar e ante a auséncia de manifestagdes, foram encerrados os
trabalhos e lavrada a presente ata, a qual foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes.

S3o Paulo, 05 de fevereiro de 2024.

Joseph Meyer Nigri Andriei José Beber
Presidente Secretario

Conselheiros presentes:

Meyer Joseph Nigri Joseph Meyer Nigri

Andriei José Beber Ricardo Barbosa Leonardos

Ronaldo de Carvalho Caselli
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