QUINTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 11* (DECIMA
PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA TECNISA S.A.

celebrado entre

TECNISA S.A,,

na gualidade de emissora das debéntures

TRUE SECURITIZADORA S.A.

na qualidade de subscritora das Debéntures

Datado de
18 de marco de 2024



QUINTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 11* (DECIMA
PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA TECNISA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,

TECNISA S.A., sociedade por ac¢des, devidamente registrada como companhia aberta na Comissio
de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n® 20435, categoria “A”, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n® 399, 5° andar, unidade 5028, Jardim das Perdizes,
CEP: 01140-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 08.065.557/0001-12 ¢ com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“Junta Comercial”) sob o NIRE 35.300.331.613, neste ato

representada na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Companhia”); e

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede no Estado de Sio Paulo, na
Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNP]/ME
sob o n° 12.130.744/0001-00, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada nos termos de

seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Debenturista”);

(sendo a Emissora e a Debenturista denominadas, conjuntamente, como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE

@) Em 18 de dezembro de 2020, as Partes celebraram o “Iustrumento Particular de Escritura da
11° (Décima Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie
Quirografdria, em Série tinica, para Colocagdo Privada, da Tecnisa S.A.”, registrado na JUCESP,
em sessdo de 26 de fevereiro de 2021, sob o n° 003.753/9-000 (“Esctitura de Emissdo”),
por meio do qual foram emitidas 50.000 (cinquenta mil) debéntures simples, nio
conversiveis em a¢des, em série unica, da espécie quirografaria, para colocacdo privada
da Companhia, todas com valor nominal unitirio de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Debéntures”), na data de emissdo, qual seja, 18 de dezembro de 2020 (“Data de
Emissao”), perfazendo o montante total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhSes de

reais) (“Emissdo”);

(ii) em 26 de janeiro de 2021, as Partes celebraram o “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 11° (Décima Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Agoes, da Espécie Quirografiria, em Série dinica, para Colocagao Privada, da Tecnisa S.A.”

(“Primeiro Aditamento”), com o intuito de corrigir erro material na Clausula 5.13.1, de

forma a corrigir a data de aniversario do indicador “Nik-1" na férmula da atualizacdo

monetaria dos CRIs;



(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

em 09 de marco de 2021, as Partes celebraram o “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particnlar de Escritura da 11° (Décima Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Agbes, da Espécie Quirografiria, em Série iinica, para Colocagao Privada, da Tecnisa S.A.”

(“Segundo Aditamento”), com o intuito de corrigir erro material nas Clausulas 4.1 e

4.3.1 da Escritura de Emissao, de forma a incluir, respectivamente, a (i) previsio de que
os recursos oriundos da Emissdao serdo também destinados a aquisicio dos Imoveis
Lastro objeto da construgdo imobiliaria; e (i) previsdo de que a Emissora apresentard a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciatio, as copias dos documentos que
demonstrem a aquisi¢io dos Iméveis Lastro objeto da destinagdo acima. E para corrigir
o erro material constante nos Anexos I e II a Escritura de Emissao, de forma a incluir

o descritivo dos Imdveis Lastro nos referidos Anexos;

em 13 de dezembro de 2021, as Partes celebratam o “Terceiro Aditamento ao Instrumento
Particnlar de Escritura da 11° (Décima Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Agoes, da Espécie Quirografiria, em Série iinica, para Colocagao Privada, da Tecnisa S .A.”
(“Terceiro Aditamento™), com o intuito de alterar a férmula de calculo dos Indices
Financeiros, bem como incluir o termo definido “Saldo de Participacio Tecnisa no

Patriménio Liquido da Windsor”;

em 19 de abril de 2022, as Partes celebraram o “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular
de Escritura da 117 (Décima Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
da Espécie Quirografiria, em Série sinica, para Colocagio Privada, da Tecnisa S.A.” (“Quarto
Aditamento™), com o intuito de excluir determinado Indice Financeiro previsto na
Escritura de Emissio, bem como excluir os termos definidos “Iméveis a Pagar”, “Total
de Recebiveis”, “Iméveis a Comercializar”, “Custos e Despesas a Apropriar” e “Saldo

da Participagao Tecnisa no Patrimoénio Liquido da Windsor”;

em 17 de marco de 2024 foi realizada a Reunido do Conselho de Administracio da
Companhia, e em 15 de marco de 2024 a Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
nas quais foi aprovada a alteragio da Atualizagio Monetiria das Debéntures, da
Remuneracio das Debéntures e do Indice Financeiro, estabelecidos na Escritura de

Emissio;

as Partes desejam aditar a Escritura de Emissao, a fim de alterar a redagéo das “Clausulas

5.13 e seguintes, 5.14 e seguintes e 7.1, item (xxvi)”.

Celebram, na melhor forma de direito, o presente “Quinto Aditamento ao Instrumento Particular de

Escritura da 11° (Décima Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie

Quirografdria, em Série sinica, para Colocagao Privada, da Tecnisa S.A.” (“Aditamento”), que sera regido

pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA
TERMOS DEFINIDOS



1.1. As expressoes utilizadas neste Aditamento em letra maitscula e aqui nio definidas de forma
diversa terdo o significado a elas atribuido na Escritura de Emissdo ou, subsidiariamente, no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 344*
(trecentésima quadragésima quarta) série da 1* (primeira) emissdo da True Securitizadora S.A.”

(“Termo de Securitizacio”).

CLAUSULA SEGUNDA
AUTORIZACAO

2.1. O presente Aditamento ¢ celebrado pela Companhia com base nas deliberagbes da reunido
do Conselho de Administragio da Emissora realizada em 17 de marco de 2024, na qual foram
aprovadas, entre outras matérias: (i) a alteracdo da Atualizacdo Monetaria das Debéntures, da
Remuneracio das Debéntures e do Indice Financeiro, estabelecidos na Escritura de Emissio; (ii) a
consequente nova reda¢io das Clausulas 5.13 e seguintes, 5.14 ¢ seguintes e 7.1, item (xxvi) da
Escritura de Emissao; e (iii) a autorizagao a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para

praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementagao do ora deliberado.

CLAUSULA TERCEIRA
ADITAMENTO

3.1. As Partes resolvem alterar a redacdo da Clausula 7.1, item (xxvi), da Escritura de Emissao,
para prever que a divisio entre (1) a Divida Liquida (incluindo os valores de Financiamento 2
Produgao) sobre (2) Patriménio Liquido, devera ser igual ou inferior a 1,20 (um inteiro e vinte
centésimos), e nao mais 1,10 (um inteiro e dez centésimos), e que consequentemente passara a vigorar

com a seguinte redacio:

“«7.1 (xxvi) nio observincia, pela Emissora, do indice financeiro indicado a seguir (“Indice
Financeiro”), a ser apurado pela Ewmissora, ¢ verificados trimestralmente pela Debenturista
com base nas demonstrages financeiras consolidadas anditadas da Emissora, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contado da data do seu recebimento conforme previsto nos incisos (i) e (i)
da Clansula 8.1 abaixo, a partir das demonstragies financeiras consolidadas da Ewmissora
relativas ao periodo findo em 30 de setembro de 2021 (inclusive):

a divisao entre: (1) a Divida Liguida (incluindo os valores de Financiamento a Produgdo) sobre
(2) Patriminio Liquido, que devera ser ignal on inferior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos);

Divida Liguida
Patrimdnio Liquido — ! ”

3.2.  As Partes resolvem alterar a redagdo das Clausulas 5.13 e seguintes, e 5.14 e seguintes, da
Escritura de Emissdo, para que a Atualizacgio Monetaria das Debéntures e a Remuneragio das
Debéntures passem a ser de CDI + 4% ao ano, e ndo mais de IPCA + 6,85% ao ano, e que

consequentemente passardo a vigorar com as seguintes redagdes:



b.13 Atualizacao Monetdria das Debéntures
O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do 1 alor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o

caso, ndo serd atualizado monetariamente.

5.13.1 Remuneragao dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitdgrio on o saldo do 1V alor
Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso, incidirio juros remuneratorios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagao acumnlada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4% (trés
inteiros e setenta e cinco centésinmos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneragio”), calenlados de forma exponencial e cumnlativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacio, desde 22/03/2024
(vinte ¢ dois de maro de dois mil e vinte e quatro), conforme o caso, até a data do efetivo

pagamento.

5.14. Remuneracdo das Debéntures

5.14.1. A Remuneragio serd calculada de forma exponencial e cumnlativa de forma pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos , 22/03/2024 (vinte e dois de margo de dois mil e vinte ¢
quatro), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a seguinte fGrmula:

] = Vne x (FatorJuros -1)

onde,

onde: | = valor da Remuneragio unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizacio
(conforme definido abaixo), calenlado com 8 (vito) casas decimais sem arredondamentoy

Vne = Valor Nominal Unitdrio on saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,

informado/ calenlado com 8 (vito) casas decimais, sem arredondamento; e;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calenlado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde: FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde 22/03 /2024 (vinte ¢ dois de marco de
dois mil e vinte ¢ quatro), inclusive, até a data de calculo, exclusive, caleulado com 8 (vito) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Npyp

Fator DI = ]_[[1 + (TDI)]
K=1

Onde: & = niimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “#” um

ntimero inteiroy



NDI = niimero total de Taxas DI, consideradas entre a data de calenlo 22/03/2024 (vinte
¢ dois de margo de dois mil e vinte e guatro), conforme o caso, e a data de cdleulo, sendo “nDI”
um nitmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, excpressa ao dia, calenlada com 8 (vito) casas decimais, com

arredondamento, apurada da segninte forma:

DP

F S d { 1 e
ator Sprea —(m+ )

onde:

7= 4,0; DP = nimero de Dias Uteis entre (1), 22/03/2024 (vinte ¢ dois de margo de dois

mil e vinte e quatro), ¢ a data de cdleulo, para o proximos Periodo de Capitalizagdo;

ou (i) a Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior ¢ data de calenlo, para
os demais Periodos de Capitalizacao, sendo “DP” um niimero inteiro.

Observagoes: (i) o fator resultante da expressao (1 + TDIg) ¢ considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i7) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIR), sendo que a cada fator didrio
acummlado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator didrio, ¢ assim por diante até o diltimo considerado;

(i73) uma vez, os fatores estando acumnlados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(vito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI deverd ser ntilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado
pelo drgao responsdvel pelo sen cdleulo, salvo quando excpressamente indicado de outra forma;
(v) para efeito do calenlo de DIk serd sempre considerada a Taxa DI-Over, divulgada no 2°
(segundo) dia anterior a data do cilenlo da Remuneragio Fixa, p.e., para cilculo da
Remuneragao Fixa no dia 11 (onzge), a Taxa DI-Over considerada para cilenlo de TDIk
serd aguela publicada no dia 9 (nove) pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9 (nove), 10
(dez) ¢ 11 (onze) sio Dias Uteis.

5.14.2. Define-se “Periodo de Capitalizagao” como sendo o intervalo de tempo que se inicia a
primeira data de capitalizacio a partir de desde 22/03 /2024 (vinte e dois de margo de dois
mil e vinte e guatro), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na data prevista
para o pagamento da Remuneragio correspondente ao periodo em questao (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugio de continuidade, até a Data de
Vencimento ou a data de vencimento antecipado e/ ou resgate antecipado das Debéntures,
conforme o caso.



5.14.3. No caso de indisponibilidade tempordaria até 10 (dez) dias consecutivos (inclusive) do
da Taxa DI, serd utilizada, em sua substituiao, a iHltima Taxa DI divulgada oficialmente
até a data do cileulo relativo ao més imediatamente anterior, calenlado pro rata temporis por
dias corridos, ndo cabendo, porém, quando da divulgacao, gquaisquer compensagies financeiras,
multas on penalidades, tanto por parte dos Titulares de CRI quanto pela Securitizadora. No
caso de extingdo, anséncia de apuragio e/ on divilgacao por mais de 10 (dez) dias consecutivos
apds a data esperada para sua apuragio e/ on divulgacio, on no caso de extingio ou
impossibilidade de aplicagio da Taxa DI as Debéntures por proibicao legal, serd utilizado sen
substituto legal. Em caso de anséncia on impossibilidade de aplicacio do substituto legal da
Taxa DI, a Securitizadora e/ ou 0 Agente Fiducidrio dos CRI deverdo, no prazo maximo de
2 (dois) Dias Uteis a contar da data do término do prazo de 5 (cinco) dias consecutivos da
impossibilidade de aplicacao da Taxa DI, convocar a assembleia geral dos Titulares dos CRI
(no modo e prazos estipulados no Termo de Securitizagao), para a deliberagio, em comum
acordo com a Emissora e a Debenturista, do novo parametro a ser utilizado para fins de cdlenlo
da Remuneracio gue serd aplicado.

5.14.4. Caso (i) nao haja acordo entre os Titulares dos CRI representando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao em primeira on segunda convocagio, a
Emissora ¢ a Debenturista em relagio ao novo indice a ser utilizado; on (ii) nao haja quornm
suficiente para a instalacao e/ on deliberagio em primeira on segunda convocagoes da assembleia
geral dos Titnlares dos CRI, a Emissora deverd: (a) no prago de até 30 (trinta) dias contado
da data da realizagdo da respectiva assembleia geral dos Titulares dos CRI, on contado da data
em qute referida assembleia geral dos Titnlares dos CRI deveria ter ocorvido; on (b) na Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro, resgatar a totalidade das Debéntures, pelo 1 alor Nominal
Unitdrio das Debéntures on saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o
caso, acrescido da Remuneragao devida até a data do seu efetivo resgate, calenlado pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacao on a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para cilenlo da Remuneragio com
relagdo ds Debéntures a serem resgatadas, serd utilizado para a apuracao de TDIR o valor da
dltima Taxa DI divulgada oficialmente, observadas ainda as demais disposicoes previstas nesta
Clansula 5.14.1 ¢ seguintes desta Escritura de Emissao para fins de calenlo da Remuneragio.

5.14.5. Até a deliberagao da Taxa Substitutiva seri utilizada, para o cileulo do valor de
quaisquer obrigagies previstas nesta Escritura de Emissao, a diltima Taxa DI divulgada
oficialmente, até a data da definicao on aplicagao, conforme o caso, da Taxa Substitutiva, nao
sendo devidas quaisquer compensagies financeiras entre a Emissora e a Debenturista quando
da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel ou da definigio da Taxa Substitutiva.

5.14.6. Nao obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da
realizagao da respectiva Assembleia Especial de Investidores dos CRI, esta nao serd mais
realizada ¢ a Taxa DI entdo divnlgada, a partir da respectiva data de referéncia, serd utilizada
para o cdlculo da Remuneragao.”

CLAUSULA QUARTA
REGISTRO DO ADITAMENTO



4.1. O presente Aditamento sera arquivado pela Companhia na JUCESP, de acordo com o inciso
II e o paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por A¢des, observado o disposto na Clausula

2.3 da Escritura de Emissao.

CLAUSULA QUINTA
RATIFICAGAO DAS DISPOSICOES DA ESCRITURA DE EMISSAO

5.1. Todos os termos e condi¢des da Escritura de Emissdo que ndo tenham sido expressamente

alterados pelo presente Aditamento sio neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

5.2. Observados os ajustes expressamente acordados neste Aditamento, as Partes reconhecem
que as disposi¢oes do presente Aditamento nio alteram, ampliam, reduzem ou invalidam aquelas
constantes na Escritura de Emissio, de modo que a Escritura de Emissio permanece integralmente
vigente, ressalvado o disposto neste Aditamento, assim como os direitos e obrigacdes dele

decorrentes, os quais deverdo ser observados e cumpridos pelas Partes em sua totalidade.

5.3. A Companbhia, neste ato, expressamente ratifica e reafirma todas as declara¢des e obrigagGes
port ela assumida nos termos da Escritura de Emissdo, que ndo tenham sido expressamente alteradas

pelo presente Aditamento.

CLAUSULA SEXTA
DISPOSICOES GERAIS

6.1. Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento.
Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba a qualquer uma das partes do presente Aditamento, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentincia a0s mesmos ou concordancia com
tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagio de quaisquer outras obrigacoes

assumidas neste Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

6.2. O presente Aditamento é parte de uma Operagio de Securitizacio (conforme definido na
Escritura de Emissao), e é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e

SE€us sucessores.

6.3. Caso qualquer das disposi¢Ges deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerio todas as demais disposi¢oes nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza

o mesmo efeito.

6.4.  As partes reconhecem este Aditamento e as Debéntures como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos 1 e 111, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,

conforme alterada (“Cdédigo de Processo Civil”), sendo que o presente instrumento, quando assinado




de forma digital, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de

assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, §4°, do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA
LEGISLACAO E FORO

7.1. HEste Aditamento ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

7.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sdao Paulo, com exclusao de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

CLAUSULA OITAVA
ASSINATURAS DIGITAIS

8.1. As Partes concordam que, nos termos da Lei n® 13.874/19 (“Lei da Liberdade Econémica”),
do Decreto n° 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, este instrumento podera
ser firmado de maneira digital por todas os seus signatirios, devendo, em qualquer hipétese, ser
emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacio capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como
de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste

instrumento.

8.2. As Partes concordam, caso venha a ser assinado de forma digital, na dispensa de assinatura

de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4°, do Cédigo de Processo Civil.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Aditamento de forma digital.
Sao Paulo, 17 de marco de 2024.

[O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.]
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TECNISA S.A.

Nome:

Cargo:

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS
1 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:

RG: RG:



